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Diretor-Proprietario: Osmar da Silva Mello

Municipio de Santa Rita do Pardo - Estado de Mato Grosso do Sul

DECRETO N° 151/2023, DE 22 DE AGOSTO DE 2023.
“DISPOE SOBRE A NOMEACAO E COMPOSICAO DA CO-
MISSAO PARA REALIZACAO DO PROCESSO SELETIVO
SIMPLIFICADO 002/2.023, E DA OUTRAS PROVIDENCI-
AS”

O Prefeito do Municipio de SANTA RITA DO PARDO, ESTA-
DO DE MATO GROSSO DO SUL, LUCIO ROBERTO CA-
LIXTO COSTA, no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas
através da Lei Organica do Municipio;

CONSIDERANDO a necessidade de manutencao das ativida-
des e dos servigos publicos prestados pelo Municipio;
DECRETA:

Art. 1.° Institui e nomeia a Comissao Especial de Acompanha-
mento composta por Trés (03) Servidores Municipais para que
em conjunto, possam coordenar e supervisionar o Processo Se-
letivo Simplificado 002/2.023 visando a selegao de pessoal para
contratagdo em carater temporario de Enfermeiro, Odontologo,
Nutricionista, Técnico de Enfermagem, Técnico em Radiologia,
Auxiliar de Consultorio D’entario, ¢ Motorista de Ambulancia
para atender a Secretaria de Saude Publica do Municipio de
Santa Rita do Pardo-MS.

d Tiego Estefani Flores de Lima;

O Iris Mendes de Freitas;

d Jaqueline da Silva Gomes.

Art. 2.° Os Membros que compdem a presente Comissao nao
serao remunerados, e seus servigos declarados como relevantes
aos interesses do Municipio.

Art. 3° Os casos omissos neste Decreto € ndo previstos no re-
spectivo Edital serdo resolvidos pela Comissao do Processo Se-
letivo.

Art. 4°. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.
PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE.

Gabinete do Prefeito, aos 22 dias do més de agosto de 2023.
LUCIO ROBERTO CALIXTO COSTA

Prefeito Municipal

Registrado ¢ Publicado na Secretaria de Administragdo e

Governo na data acima e afixado no local de costume.
DECISAO IMPUGNACAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO Ne 095/2023
PREGAO PRESENCIAL N2 48/2023

IMPUGNANTE:

EPLAN ENGENHARIA LTDA
CNPJ: 38.366.997/0001-70
(67) 98125-4176
henrique@eplaneng.com.br
Campo Grande - MS

RELATORIO

0 Municipio de Santa Rita do Pardo — MS, publicou o edital de Pregdo epigrafado, que tem
como objeto a contratagdo de Empresa especializada para Prestacdo de Servicos na
elaboracdo de Laudos Técnicos de avaliagio mercadologica de acordo com Norma Técnica
14.653 da ABNT com a finalidade de instruir processo na realizagdo de permuta de dreas
no Municipio de Santa Rita do Pardo, de acordo com o Edital, Termo de Referéncia e
demais anexos.

Do ReQuISITO DE ADMISSIBILIDADE

A impugnagdo é tempestiva, pois foi apresentada dentro do prazo legal
previsto pela lei e pelo Edital.

Assim, porque atendido o critério de admissibilidade da tempestividade da
impugnagdo, conhece-se de suas razdes.

Do MERITO

Em atendimento ao direito de petigdo, constitucionalmente resguardado,
passamos a analise dos fatos ventilados na impugnacdo.

O Impugnante, Henrique Coppi, brasileiro, Engenheiro Civil, inscrito no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Mato Grosso do Sul sob N¢
18077/MS,{énifestou através da peca recebida como Impugnagdo, oposicdo quanto a

participagdo, do p ofissional Corretor de Imdveis para figurar como Avaliador de Bens no
Edital — Proc ﬁdministrativo N2 095/2023 — Pregdo Presencial N2 48/2023.

Aduziu, em sintese, que a razdo da impugnagdo reside no fato de que “o
corretor possuiria atribuicdes apenas para opinar quanto a questdo de comercializagdo de
imdveis, enquanto a legislacdo reserva tdo somente ao Engenheiro e ao Arquiteto, a
atribuicdo legal para realizar avalicdes de bens e imodveis, conforme previsto,

respectivamente, na Lei N°5.194/1966, que regula o exercicio da profissdo do Engenheiro e
na Lei n°12.378/2010, que regulamenta o exercicio da Arquitetura e Urbanismo”.

Teceu mengdes a dispositivos legais e conceitos técnicos, buscando lastrear
sua pretensdo.

Ao final, no tépico “DOS ENCAMINHAMENTOS SUGERIDOS”, “requereu que
os servigos voltados a avaliagdes de imdveis recaiam sobre os profissionais associados ao
CREA e CAU, por serem os UNICOS capacitados para exercerem este edital. Por isso, revoga-
se a participagdo do Corretor de Iméveis no certame licitatério”.

Em sintese, a impugnagao.
Todavia, ndo merece prosperar a pretensdo de impugnagéo.

Isso porque, é sabido que a Avaliagdo de Imdveis, nos termos das previsdes
editalicias, exige a observancia da NBR n2 14.653. Conforme aludida norma, o profissional
habilitado para realizar as avaliagdes é o “engenheiro de avaligdes”. E a redacdo do item
“7.7.2 - Diagndstico do mercado”, sendo, veja-se:

7.7.2 Diagnéstico do mercado. O engenheiro de avaliacdes, conforme a
finalidade da avaliagdo, deve analisar o mercado onde se situa o bem
avaliando de forma a indicar, no laudo, a liquidez deste bem e, tanto
quanto possivel, relatar a estrutura, a conduta e o desempenho do
mercado. (Grifei)

Imperioso destacar que o Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia (CONFEA), dispde de Resolugdo propria (Resolugdo CONFEA n® 345/1990) que
prevé a competéncia privativa para a realizagdo de vistorias, pericias, avaliagbes e
arbitramentos relacionados a bens moéveis e iméveis, nos seguintes termos:

Art. 2° - Compreende-se como a atribuicdo privativa dos Engenheiros em
suas diversas especialidades, dos Arquitetos, dos Engenheiros
Agrénomos, dos Geologos, dos Geografos e dos Meteorologistas, as
vistorias, pericias, avaliagdes e arbitramentos relativos a bens moveis e
iméveis, suas partes integrantes e pertences, maquinas e instalacdes
industriais, obras e servicos de utilidade publica, recursos naturais e bens
e direitos que, de qualquer forma, para a sua existéncia ou utilizacgo,
sejam atribuicdes destas profissoes. (Grifei)
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Por outro lado, ha Resolugdo propria emitida pelo Conselho Federal de
Corretores de Imdveis (COFECI) (Resolugdo n2 957/2006), que dispde sobre a competéncia
do profissional Corretor de Imdveis para elaboracdo de parecer técnico de avaliagdo
imobilidria. E a redagdo do art. 12 e 22 da citada resolugdo:

Assim, a avaliacdo de valor de mercado de iméveis inequivocamente é
competéncia dos Corretores de Iméveis.

Ademais, Em 2006, o COFECI — Conselho Federal de Corretores de Imoveis,
editou a Resolugdo n? 957, que instituiu o CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobilidrios e o PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, com base no art. 39,
in fine, da Lei 6.530/78, que credencia os Corretores de Iméveis para “opinar quanto a
comercializagdo Imobiligria”, e no at. 39, VIl da Lei 8.078/90 (CDC).

N&o ha, portanto, qualquer duvida sobre a competéncia legal dos Corretores
de Imdveis para fazerem avaliages de imdveis.

Isso ndo quer dizer que ndo hajam profissionais da engenharia que possam
deter capacidade para tanto, todavia, a competéncia legal, nos termos do que se expde, é
dos Corretores de Iméveis.

Desde que observada a ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, cujo
objetivo é primar por critérios técnicos nas normas que edita, para a elaboragdo do laudo,
e detenham inequivoca expertise para a avaliagdo mercadologica, seria possivel
profissionais de engenharia inscritos no CREA, ou de arquitetura e urbanismo, inscritos no
CAU, elaborarem laudos mercadolégicos, ndo sendo, todavia, suas fungdes precipuas a
avaliagio mercadolégica, ao contrario dos corretores de iméveis que se dedicam
exclusivamente 2 avaliacio das condicdes de mercado, negociagdo e da area documental e
burocratica para a consecugdo das negociagdes imobilidrias.

Assim, n3o merece guarida a pretensio de que por suposta falta de
qualificagdo técnica, as empresas especializadas com registro no CRECI, e permitir que
somente os engenheiros e pessoas juridicas especializadas registrados no CREA possam se
habilitar para execugdo do objeto do referido edital, ne medida em que a Resolugdo COFECI
957/2006, ndo se desvia das finalidades, bem assim das determinagGes contidas na Lei n.
6.530/78, uma vez que "opinar quanto a comercializagdo imobiliaria" inclui a elaboragdo do

\ Parecer de Avaliacdo Mercadoldgica descrito nos termos de art. 3¢ da Resolugéo COFECI n.
) 957/2006, e as atividades elencadas no art. 32 da Resolugdo COFECI n. 957/2006, para

elaboragdo do Parecer de Avaliagdo Mercadologica, ndo necessitam de formagao especifica
na 4rea de engenharia, arquitetura ou agronomia, porque tais atividades est&o relacionadas
com a respectiva area de atuagdo e de conhecimento do corretor de imdveis.

A matéria se encontra superada na jurisprudéncia pétria, notadamente pelo
Superior Tribunal de Justiga — STJ.

Nesse sentido, o seguinte precedente jurisprudencial:

PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. OFENSA A RESOLUCAO. NAO-
INCLUSAO NO CONCEITO DE LEl FEDERAL. REEXAME DE MATERIA
FATICA. IMPOSSIBILIDADE. SUMULA 7/ST). EXERCICIO PROFISSIONAL.
MULTA APLICADA POR CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E
ARQUITETURA. AVALIACAO DE IMOVEL. NOMEACAO DE PERITO.
VIOLAGAO AO ART. 7° DA LEl 5.194/66. INOCORRENCIA. ATIVIDADE
NAO AFETA COM EXCLUSIVIDADE A ENGENHEIROS, ARQUITETOS OU
AGRONOMOS. CORRETOR DE IMOVEIS. POSSIBILIDADE. ART. 3° DA LEI
6.530/78. PRECEDENTES. RECURSO ESPECIAL  PARCIALMENTE
CONHECIDO E, NESSA PARTE, DESPROVIDO. (REsp n. 779.196/RS, relator
Ministro Teori Albino Zavascki, Primeira Turma, julgado em 25/8/2009,
DJe de 9/9/2009.)

0 aresto em questdo se subsidia justamente da redagdo do art. 32, caput, da
Lei 6.530/78, o qual, consoante referido nas razdes acima, ao disciplinar o exercicio da
profissdo de corretor de imdveis, estabeleceu entre as atribuicGes desses profissionais,
emitir opinido quanto a comercializagdo imobilidria. Veja-se:

Art. 3° - Compete ao Corretor de Imoveis exercer a intermediacdo na
compra, venda, permuta e locacdio de iméveis, podendo, ainda, opinar
quanto a comercializagdo imobiliaria.

Ajurisprudéncia desta Corte j& se manifestou no sentido de que a avaliagdo de
um imével ndo se restringe as areas de conhecimento de engenheiro, arquiteto ou
agronomo, podendo, também, ser aferida por outros profissionais. Veja-se, a propdsito, os
seguintes precedentes:

PROCESSUAL CIVIL. EXECUGCAO. ART. 680, CPC. AVALIA};AO DE IMOVEL.
INEXISTENCIA DE AVALIADOR OFICIAL. NOMEACAO DE PERITO

S ENGENHEIRO, ARQUITETO OU AGRONQMO. LEI N° 5.194/66. NAO
A\ EXCLUSIVIDADE. DOUTRINA. JURISPRUDENCIA. PRECEDENTES. RECURSO

\ DESACOLHIDO.
— 2 | - Ao nomear o perito, deve o juiz atentar para a natureza dos fatos a

provar e agir cum grano salis, aferindo se a pericia reclama conhecimentos
especificos de profissionais qualificados e habilitados em lei, dando a
norma interpretacdo teleolégica e valorativa.

Il - A determinacdo do valor de um imével depende principalmente do
conhecimento do mercado imobiliario local e das caracteristicas do bem,
matéria que ndo se restringe as areas de conhecimento de engenheiro,

arquiteto ou agrénomo, podendo ser aferida por outros profissionais.

Il - A verificagdio da qualificagdo profissional do perito nomeado para
avaliar imével em execucéo e a existéncia ou ndo de avaliadores oficiais
na comarca (art. 680, CPC) exigem a reapreciacdo de fatos da causa,
vedada a instancia especial, a teor do enunciado n° 7 da sumula/STJ (REsp
130.790/RS, 42T, Min. Salvio de Figueiredo Teixeira, DJ de 13/09/1999).

PROCESSUAL CIVIL. RENOVATORIA DE LOCAGAO. LAUDO PERICIAL.
INCAPACIDADE PROFISSIONAL DO PERITO. Ndo é privativa de
profissionais inscritos nos CREAS a elaboracdo de laudo para a
determinacdo de valor de aluguel, em agdo renovatéria, podendo tal
atividade ser desempenhada por profissionais de corretagem e de ciéncias
contabeis, afeitos ao mister" (REsp 21.303/BA, 32 T., Min. Dias Trindade,
DJ de 29.06.1992).

Também, o seguinte aresto:

ADMINISTRATIVO. CONSELHOS PROFISSIONAIS. CONFEA X COFECI.
ELABORAGAO DE PARECER DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA. SUMULA
280/STF. PRECEDENTES SOBRE A CONTROVERSIA. INCIDENCIA DA
SUMULA 7/STJ.

1. Trata-se, na origem, de Acdo Anulatéria da Resolucdo COFECI
957/2006 que outorga competéncia aos corretores de iméveis para
elaboracédo de parecer técnico.

2. A controvérsia se concentra sobre determinacdes contidas em
Resolucéo. Tal fato atrai a aplicagdo da Stiimula 280/STF.

3. Mesmo que superado esse 6bice, o ST ja se posicionou no sentido de
que a redacdo do art. 7° da Lei 5.194/1966 é genérica e ndo impede, de
forma peremptoria, que profissionais de outras areas possam realizar as

\ V\\ atividades ali determinadas, desde que ndo necessitem de conhecimentos
Ly técnicos préprios de tais profissdes (REsp 779196/RS, Rel. Ministro Teori
// ' Albino Zavascki, Primeira Turma, DJe 9/9/2009).

4. O art. 3° da Lei 6.530/1978 prevé que "compete ao Corretor de
Iméveis exercer a intermediagdo na compra, venda, permuta e locacéo de

imoveis, podendo, ainda, opinar quanto & comercializacdo imobiliaria".
Considerando os precedentes acima referidos, seria necessario esmiugar
fatos, de modo a avaliar quais séo as aptiddes exigidas para a realizacdo
de uma pericia de cunho mercadolégico e qual a qualificagdo profissional

de corretores e engenheiros/arquitetos (ou seja, a suficiéncia do
conhecimento de corretores e sua habilidade para estipular,
adequadamente, valores de iméveis, levando-se em conta a utilizagdio
corrente de método comparativo para tanto). Esse exercicio ndo pode ser
feito no STJ, em razdo da incidéncia da Sumula 7/STJ, tal qual afirmado
em monocratica.

5. Agravo Regimental ndo provido.

(AgRg no AREsp n. 88.459/DF, relator Ministro Herman Benjamin,
Segunda Turma, julgado em 20/3/2012, Dle de 12/4/2012.) (grifamos e
destacamos todos)

Ante 0 exposto, ndo merece guarida a pretensdo requerida de que os servigos
voltados a avaliagdes de iméveis recaiam sobre os profissionais associados ao CREA e CAU,
na medida em que, nos termos da argumentagdo supra invocada, NAO SAO os UNICOS
capacitados para exercerem a fungdo de avaliagdo de valor de mercado de iméveis, ndo
sendo possivel acolher a pretensdo de obstar a participagdo do Corretor de Iméveis no
certame licitatorio.

DISPOSITIVO
Diante de todo o exposto, em virtude da tempestividade, conhece-se da
impugnagao.

No mérito, porém, nos termos das razdes aqui apresentadas, indefere-se a
impugnag&o com arrimo nos fundamentos supra expendidos, NEGANDO-LHE PROVIMENTO
e mantendo-se o Edital e seus anexos, inclusive o objeto, inclume em todos os seus termos
e prosseguindo-se o certame licitatério.

Registre-se. Publique-se. Intime-se a parte interessada.

Dé-se ciéncia desta decisdo aos interessados, através dos meios oficiais de
publicagdo e portal da transparéncia da Prefeitura Municipal de Santa Rita do Pardo/MS.

Santa Rita do Pardo;,M:!{, 24 &e agosto de 2.023.
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02 PODER EXECUTIVO
020611 SECRETARIA DE ASSITENCIA SOCIAL TRABAL
3.3.90.32.99 OUTROS MATERIAIS DE DISTRIBUICAO GRATU
Empenho: 00017 OR 30/12/1899 2023
Int.: TSS TRANSPORTES COM. IMPORT. E EXPORTA
Valor: RRS 42.117.60
Proveniente de:ATA N° 025/2022, REFERENTE O
FORNECIMENTO DE CESTAS BASICAS PARA
ATENDER FAMILIAS QUE SE ENCONTRAM EM
ESTADO DE VULNERABILIDADE SOCIAL DO

02 PODER EXECUTIVO
020210 SECRETARIA EDUCACAO CULTURA ESPORTE E
3.3.90.30.07 GENEROS DE ALIMENTACAO
Empenho: 02168 OR 30/12/1899 2023
Int.: OLIVEIRA E MAFRA HORTIFRUTIGRANJEIROS
Valor: RRS 6.720,00
Proveniente de:ATA N.011/2023 REFERENTE AQUISICAO DE
GENEROS ALIMENTICIOS PARA ATENDER A
SEC. EDUCACAO, CULTURA, ESPORTE E
LAZER / MANUTENCAO DA MERENDA ESCOLA -

02 PODER EXECUTIVO

020313 SECRETARIA DE SAUDE PUBLICA SESP
3.3.90.30.09 MATERIAL FARMACOLOGICO
Empenho: 02899 OR 30/12/1899 2023

Int.: BRASMED COMERCIO DE PRODUTOS HOSPITALA
Valor: RRS$ 17.787,82
Proveniente de:ATA N° 021/2022 REFERENTE A AQUISICAO
DE MEDICAMENTOS PARA ATENDER A SEC.
SAUDE / UNIDADE MISTA DE SAUDE -
HOSPITAL. RECURSO FIS.

02 PODER EXECUTIVO

020313 SECRETARIA DE SAUDE PUBLICA SESP
3.3.90.30.09 MATERIAL FARMACOLOGICO
Empenho: 02900 OR 30/12/1899 2023

Int.: CIRURGICA PREMIUM DIST.
Valor: RRS$S 139.68
Proveniente de:ATA N.° 021/2022 REFERENTE A AQUISICAO
DE MEDICAMENTOS PARA ATENDER A SEC.
SAUDE / UNIDADE MISTA DE
SAUDE-HOSPITAL. RECURSO FIS.

DE PRODUTOS HO

02 PODER EXECUTIVO

020313 SECRETARIA DE SAUDE PUBLICA SESP
3.3.90.30.09 MATERIAL FARMACOLOGICO
Empenho: 02901 OR 30/12/1899 2023

Int.: CG HOSPITALAR DISTRIBUIDORA DE PRODUTO
Valor: RR$ 5.140.,00
Proveniente de:ATA N.° 021/2022 REFERENTE A AQUISICAO
DE MEDICAMENTOS PARA ATENDER A SEC.
SAUDE / UNIDADE MISTA DE
SAUDE-HOSPITAL. RECURSO FIS.

02 PODER EXECUTIVO

020313 SECRETARIA DE SAUDE PUBLICA SESP
3.3.90.30.09 MATERIAL FARMACOLOGICO
Empenho: 02902 OR 30/12/1899 2023

Int.: MC PRODUTOS MEDICO HOSPITALARES LTDA -
Valor: RRS$ 13.300.00
Proveniente de:ATA N.° 021/2022 REFERENTE A AQUISIGCAO
DE MEDICAMENTOS PARA ATENDER A SEC.
SAUDE / UNIDADE MISTA DE
SAUDE-HOSPITAL. RECURSO FIS.



